
 
 

 

Všeobecne záväzné nariadenie Obce Voderady 

č. 1/2025  
 

vyhlásenie Záväznej časti Zmien a doplnkov 01/2024 

Územného plánu obce Voderady. 

 
 

 Obecné zastupiteľstvo obce Voderady v zmysle § 27 ods. 3) zákona č. 50/1976 Zb. 

o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov (Stavebný zákon) a 

na základe samosprávnej spôsobilosti podľa § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. 

o obecnom zriadení, v znení neskorších predpisov, vydáva toto všeobecne záväzné nariadenie 

(ďalej len „VZN“): 

 

Článok 1 

 

Predmetom tohto VZN je vyhlásenie Záväznej časti Zmien a doplnkov 01/2024 

Územného plánu obce Voderady.  

 

Článok 2 

 

Neoddeliteľnými prílohami tohto VZN, ktoré určujú zásady a regulatívy územného 

rozvoja a opatrenia a podmienky na využitie územia, sú: 

 

a/ Príloha č.1 –  Záväzná časť Zmien a doplnkov 01/2024 Územného plánu obce Voderady 

(textová príloha) 

b/ Príloha č.2 – Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využívania územia 

so záväznou časťou (grafická príloha) 

c/ Príloha č.3 – Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb (grafická 

príloha). 

Článok 3 

 



 

 Dokumentácia schválených Zmien a doplnkov Územného plánu obce Voderady 

je uložená a možno do nej nahliadnuť na: 

 

1/  Obecnom úrade vo Voderadoch 

2/ Regionálnom úrade pre územné plánovanie a výstavbu Trnava, oddelenie územného  

plánovania 

3/  stavebnom úrade (Spoločný obecný úrad v Trnave). 

 

Článok 4 
 

1. Návrh VZN č. 1 /2025 bol zverejnený na úradnej tabuli obce Voderady, CÚET a 

webovom sídle obce  Voderady od 28.01.2025  do 13.02.2025 (vrátane). 

 

2. Počet pripomienok k návrhu VZN č. 1 /2025 : 0 

 

3. VZN bolo prijaté Obecným zastupiteľstvom dňa : 13.02.2025 uznesením č. 11/2025 

 

4. VZN nadobúda účinnosť 15 dňom po jeho vyhlásení, t.j. 28.02.2025. 

 

5. Prijaté VZN a Záväzná časť Zmien a doplnkov 01/2024 Územného plánu obce Voderady 

boli zverejnené na úradnej tabuli obce Voderady, CÚET webovom sídle obce Voderady  

od 14.02.2025 do 14.03.2025.  

 

6. VZN je prístupné k nahliadnutiu na Obecnom úrade vo Voderadoch v čase úradných 

hodín. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        Ing. Anita Gajarská, v.r. 

                                         starostka obce 
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PRÍLOHA č.1 

K VŠEOBECNE ZÁVÄZNÉMU NARIADENIU OBCE VODERADY  č.1/2025 

 

Z Á V Ä Z N Á   Č A S Ť  
ZMIEN A DOPLNKOV 01/2024 ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE VODERADY  

 
 Záväzná časť Zmien a doplnkov 01/2024 obsahuje zásady a regulatívy územného 

rozvoja (C1) a opatrenia a podmienky na využitie územia (C2). Súčasťou záväznej časti sú aj 

grafické prílohy (Komplexný výkres priestorového usporiadania a funkčného využívania územia 

so záväznou časťou a Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb ). 

C1. ZÁSADY  A  REGULATÍVY  ÚZEMNÉHO ROZVOJA 

Riešením ZMIEN A DOPLNKOV 01/2024 ÚPN obce VODERADY (ďalej aj ZMENA 01/2024) sa časť 
C1. Z Á S A D Y  A  R E G U L A T Í V Y  ÚZEMNÉHO ROZVOJA vrátane jej jednotlivých kapitol mení a 
dopĺňa nasledovne: 

 

I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO 

VYUŽÍVANIA ÚZEMIA 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA v jej jednotlivých podkapitolách I.1. ZÁSADY A 
REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA, I.2. ZÁSADY A REGULATÍVY FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA 
ÚZEMIA a I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH mení a dopĺňa 
nasledovne: 

 

I.1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej podkapitola I.1. ZÁSADY A REGULATÍVY 
PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA nemení. 

 

I.2. ZÁSADY A REGULATÍVY FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej podkapitola II.2. ZÁSADY A REGULATÍVY 
FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA nemení. 

 

I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH v jednotlivých podkapitolách 3.1. CHARAKTERISTIKA A  
PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBYTNÚ ZÁSTAVBU, 3.2. CHARAKTERISTIKA A  
PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBČIANSKU VYBAVENOSŤ A SLUŽBY, 3.3. 
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ ÚZEMIA 
A LOGISTIKU, 3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE ŠPORT 
A REKREÁCIU, 3.5. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH ZELENE a 3.6. 
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE DOPRAVNÚ A TECHNICKÚ 
VYBAVENOSŤ mení a dopĺňa nasledovne: 

 

3.1. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBYTNÚ 

ZÁSTAVBU  

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH v stati 3.1. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA 
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VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBYTNÚ ZÁSTAVBU vrátane jej bodov 3.1.1. OBYTNÁ ZÁSTAVBA - RODINNÉ 
DOMY SO ZÁHRADAMI „BR“ a 3.1.2. OBYTNÁ ZÁSTAVBA - BYTOVÉ DOMY nemení. 

 

3.2. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBČIANSKU 

VYBAVENOSŤ A SLUŽBY 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH v stati 3.2. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBČIANSKU VYBAVENOSŤ A SLUŽBY vrátane jej bodov 3.2.1. OBČIANSKA 
VYBAVENOSŤ MIESTNEHO VÝZNAMU „OVM“, 3.2.2. OBČIANSKA VYBAVENOSŤ KOMERČNÁ, 
PODNIKATEĽSKÉ AKTIVITY A SLUŽBY „OVS“ a 3.2.3. NEVÝROBNÉ SLUŽBY „NS“ nemení. 

 

3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ 

 ÚZEMIA A LOGISTIKU  

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH v stati 3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ ÚZEMIA A LOGISTIKU jej body 3.3.1. VÝROBA PRIEMYSELNÁ A 
VÝROBNÉ SLUŽBY (LOGISTIKA) „VPS“, 3.3.2. VÝROBA POĽNOHOSPODÁRSKA „VP“ a 3.3.3. POZEMKY 
SLÚŽIACE NA VÝROBU POĽNOHOSPODÁRSKU „PVP“ mení a dopĺňa nasledovne: 

 

3.3.1. VÝROBA PRIEMYSELNÁ A VÝROBNÉ SLUŽBY (LOGISTIKA) „VPS“ 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v stati 3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ ÚZEMIA A LOGISTIKU v odseku 3.3.1. VÝROBA PRIEMYSELNÁ A 
VÝROBNÉ SLUŽBY (LOGISTIKA) „VPS“ jej odstavec ZÁKLADNÁ CHARAKTERISTIKA a FUNKČNÉ VYUŽITIE 
nemenia. Odstavec PODMIENKY NA VYUŽITIE PLÔCH PRE VÝROBU, LOGISTIKU A SKLADOVÉ 
HOSPODÁRSTVO sa mení a dopĺňa a celý odsek sa dopĺňa o nový odstavec „DOPLŇUJÚCE 
USTANOVENIA......“ nasledovne: 

 

PODMIENKY NA VYUŽITIE PLÔCH PRE VÝROBU, LOGISTIKU A SKLADOVÉ HOSPODÁRSTVO: 

Riešením ZMENY 01/2024 sa odsek 3.3.1. VÝROBA PRIEMYSELNÁ A VÝROBNÉ SLUŽBY 
(LOGISTIKA) „VPS“ .v jeho odstavci PODMIENKY NA VYUŽITIE PLÔCH PRE VÝROBU, LOGISTIKU A 
SKLADOVÉ HOSPODÁRSTVO mení a dopĺňa bod 3/ nasledovne (zmeny a doplnenie sú vyznačené 
tučným písmom kurzívou, nezmenené texty nie sú uvádzané): 

 

3/ maximálna výška objektov nad terénom – 9 m, v jestvujúcich lokalitách VPS mimo 
zastavané územie a v lokalitách VPS-3 až VPS-8 – 15 m nad terénom 

 
Riešením ZMENY 01/2024 sa odsek 3.3.1. VÝROBA PRIEMYSELNÁ A VÝROBNÉ SLUŽBY 

(LOGISTIKA) „VPS“ dopĺňa o nový odstavec v nasledovnom znení (doplnenie je vyznačené tučným 
písmom kurzívou): 

DOPLŇUJÚCE USTANOVENIA PLATNÉ PRE VYMEDZENÉ PLOCHY VÝROBY, 
LOGISTIKY A SKLADOVÉ HOSPODÁRSTVO V LOKALITE „VPS-8 LC VODERADY“: 

1/ v prípade napojenia lokality VPS-8 na cestu III/1286 prostredníctvom účelovej 
komunikácie v rámci lokality Jozefov dvor, musí byť vo všetkých stupňoch 
projektovej dokumentácii navrhnuté aj rozšírenie cesty III/1286 minimálne o 
ľavé odbočenie od Trnavy a realizované na náklady stavebníka navrhovanej 
lokality ako neoddeliteľná súčasť stavby. Potrebné je doložiť aj kapacitné 
posúdenie dotknutých ciest III. triedy. 

2/ v prípade že dopravné napojenie lokality VPS-8 bude riešené výlučne na 
existujúcu dopravnú sieť vybudovanú v rámci areálu Outletu Voderady, bude 
potrebné preveriť, či existujúce komunikácie vrátane pripojení (vjazd, výjazd z 
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Outletu na cestu III. triedy) vyhovujú navrhovanej doprave. Potrebné je doložiť 
aj kapacitné posúdenie dotknutých ciest III. triedy. Prípadné nevyhnutné 
úpravy musia byť riešené na náklady stavebníka ako neoddeliteľná súčasť 
stavby. 

3/  inžinierske siete a ich súčasti musia byť umiestnené mimo cestný pozemok 
cesty III/1286 min. 5,0m od asfaltového kraja cesty 

 

3.3.2. VÝROBA POĽNOHOSPODÁRSKA „VP“ 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v stati 3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ ÚZEMIA A LOGISTIKU odsek 3.3.2. VÝROBA 
POĽNOHOSPODÁRSKA „VP“ vrátane jeho odstavcov ZÁKLADNÁ CHARAKTERISTIKA , FUNKČNÉ VYUŽITIE 
a PODMIENKY NA VYUŽITIE PLÔCH PRE POĽNOHODPODÁRSKU VÝROBU nemení. 

3.3.3. POZEMKY SLÚŽIACE NA VÝROBU POĽNOHOSPODÁRSKU „PVP“ 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v stati 3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ ÚZEMIA A LOGISTIKU odsek 3.3.3. POZEMKY SLÚŽIACE NA 
VÝROBU POĽNOHOSPODÁRSKU „PVP“ vrátane jeho odstavcov ZÁKLADNÁ CHARAKTERISTIKA , FUNKČNÉ 
VYUŽITIE a PODMIENKY NA VYUŽITIE PLÔCH PRE POĽNOHODPODÁRSKU VÝROBU nemení. 

 

3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE ŠPORT 

A REKREÁCIU 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA v podkapitole I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH stať 3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE ŠPORT A REKREÁCIU vrátane jej bodov 3.4.1. ŠPORTOVÉ AREÁLY „Š“, 3.4.2. 
REKREAČNÉ AREÁLY „R“ a  3.4.3. REKREÁCIA INDIVIDUÁLNA  „RI“ nemení. 

 

3.5. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH ZELENE 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA v podkapitole I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH stať 3.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH ZELENE vrátane jej bodov 3.5.1. PLOCHY VEREJNEJ ZELENE „ZV“, 3.5.2. PLOCHY 
ŠPECIFICKEJ VEREJNEJ ZELENE - CINTORÍNY „ZVC“, 3.5.3. PLOCHY IZOLAČNEJ ZELENE „ZI“, 3.5.4. 
PLOCHY SÚKROMNEJ ZELENE „ZS“, 3.5.5. PLOCHY ŠPECIFICKEJ SÚKROMNEJ ZELENE – PARKY „ZSP“ a 
3.5.6. PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE  „ZK“ nemení. 

 

3.6. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE DOPRAVNÚ 

A TECHNICKÚ VYBAVENOSŤ 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole I. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA v podkapitole I.3. PODMIENKY NA VYUŽITIE 
JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH stať 3.6. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA 
VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE DOPRAVNÚ A TECHNICKÚ VYBAVENOSŤ vrátane jej bodov 3.6.1. PLOCHY 
DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI „DV“ a 3.6.2. PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI „TV“ nemení. 

 

II. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO VYBAVENIA 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola II. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO 
VYBAVENIA v jej jednotlivých podkapitolách II.1. VEREJNÁ SPRÁVA A ADMINISTRATÍVA, II.2. ŠKOLSTVO, 
II.3. ZDRAVOTNÍCTVO, II.4. SOCIÁLNA STAROSTLIVOSŤ, II.5. KULTÚRA a II.6. TELOVÝCHOVA, ŠPORT 
A REKREÁCIA nemení. 

 

III. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO 

A TECHNICKÉHO VYBAVENIA 
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Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola III. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO 
DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA v jej jednotlivých podkapitolách III.1. VEREJNÉ DOPRAVNÉ 
VYBAVENIE, III.2. VODNÉ HOSPODÁRSTVO, III.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA a III.4. 
CIVILNÁ OCHRANA, POŽIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODŇAMI nemení. 

 

IV. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH HODNÔT 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola IV. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-
HISTORICKÝCH HODNÔT nemení. 

 

V. ZÁSADY A REGULATÍVY OCHRANY A VYUŽÍVANIA PRÍRODNÝCH ZDROJOV 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola V. ZÁSADY A REGULATÍVY OCHRANY A VYUŽÍVANIA 
PRÍRODNÝCH ZDROJOV nemení. 

 

VI. ZÁSADY A REGULATÍVY VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA EKOLOGICKEJ  

 STABILITY, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola VI. ZÁSADY A REGULATÍVY VYTVÁRANIA A UDRŽIAVANIA 
EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY nemení. 

 

VII. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole VII. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O 
ŽIVOTNÉ PROSTREDIE jej jednotlivé podkapitoly VII.2. CHRANA PRED HLUKOM, VII.4. OCHRANA PÔDY, 
VII.5. ODPADOVÉ HOSPODÁRSTVO, VII.6. ENVIROMENTÁLNE ZÁŤAŽE a VII.7. RADÓNOVÉ RIZIKO 
nemenia. Podkapitoly VII.1. OCHRANA ČISTOTY OVZDUŠIA a VII.3. OCHRANA KVALITY POVRCHOVÝCH 
A PODZEMNÝCH VÔD sa menia a dopĺňajú nasledovne: 

 
VII.1. OCHRANA ČISTOTY OVZDUŠIA  

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole VII. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O 
ŽIVOTNÉ PROSTREDIE jej podkapitola VII.1. OCHRANA ČISTOTY OVZDUŠIA v jednotlivých bodoch mení 
a dopĺňa nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, nezmenené body 
nie sú uvádzané): 

d/ prihliadať na dostatočnú vzdialenosť obytnej zástavby od existujúcich alebo 

plánovaných zdrojov znečisťovania ovzdušia a na miestne rozptylové podmienky, 

aby boli rešpektované zásady funkčného a priestorového usporiadania 

v záujmovom území – dodržiavať ochranné pásma a odporúčané odstupové 
vzdialenosti v zmysle Prílohy č. 10 k vyhláške č. 248/2023 Z. z. o požiadavkách na 
stacionárne zdroje znečisťovania ovzdušia, 

 

VII.3. OCHRANA KVALITY POVRCHOVÝCH A PODZEMNÝCH VÔD 

Riešením ZMENY 01/2024 sa v kapitole VII. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O 
ŽIVOTNÉ PROSTREDIE jej podkapitola VII.3. OCHRANA KVALITY POVRCHOVÝCH A PODZEMNÝCH VÔD 
v jednotlivých bodoch mení a dopĺňa nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom 
kurzívou, nezmenené body nie sú uvádzané): 

f/ v prípade odvádzania vôd z povrchového odtoku do podzemných vôd je potrebné 

ešte pred spracovaním projektovej dokumentácie vykonať predchádzajúce 

zisťovanie oprávnenou osobou (hydrogeológom) podľa § 37 ods. 1 vodného zákona, 
so zameraním na zhodnotenie priepustnosti a samočistiacich schopností pôdy a 
horninového prostredia, zhodnotenie možných rizík znečistenia a zhoršenia 
kvality podzemných vôd. 

h/ dažďové vody zo striech a spevnených plôch pri plánovanej výstavbe v maximálnej 

miere zadržať v území, zachovať retenčnú schopnosť územia akumuláciou do 



 

 5 

zberných nádrží a následne túto vodu využívať na závlahu pozemkov (odvádzanie 
dažďových vôd a vôd z povrchového odtoku musí byť riešené na pozemku 
investora) a zabezpečiť aby odtok z daného územia nebol zvýšený voči stavu pred 
realizáciou navrhovanej zástavby a aby nebola zhoršená kvalita vody v recipiente 

(retencia dažďovej vody a jej využitie, infiltrácia dažďových vôd a pod.) 

 

 

C2. OPATRENIA  A  PODMIENKY  NA VYUŽITIE ÚZEMIA 

Riešením ZMIEN A DOPLNKOV 01/2024 ÚPN obce VODERADY (ďalej aj ZMENA 01/2024) sa časť 
C2. O P A T R E N I A  A  P O D M I E N K Y  NA VYUŽITIE ÚZEMIA vrátane jej jednotlivých kapitol mení 
a dopĺňa nasledovne: 

 

I. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola I. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE nemení. 

 

II. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola II. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH 
ÚZEMÍ v jej jednotlivých podkapitolách II.1. OCHRANNÉ PÁSMA DOPRAVNÉHO VYBAVENIA, II.2. 
OCHRANNÉ PÁSMA TECHNICKÉHO VYBAVENIA, II.3. OSTATNÉ OCHRANNÉ PÁSMA, II.4. CHRÁNENÉ 
ÚZEMIA, II.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNÝCH ÚZEMÍ, CHRÁNENÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ A 
DOBÝVACÍCH PRIESTOROV nemení. 

 

III. VYMEDZENIE PLÔCH NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE 

DELENIA A SCEĽOVANIE POZEMKOV, NA ASANÁCIU A NA CHRÁNENÉ ČASTI 

KRAJINY 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola III. VYMEDZENIE PLÔCH NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, 
NA VYKONANIE DELENIA A SCEĽOVANIE POZEMKOV, NA ASANÁCIU A NA CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY 
v jej jednotlivých podkapitolách III.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA VYKONANIE 
DELENIA A SCEĽOVANIE POZEMKOV, NA ASANÁCIU A STAVEBNÉ UZÁVERY, III.2. PLOCHY NA CHRÁNENÉ 
ČASTI KRAJINY nemení. 

 

IV. VYMEDZENIE ČASTI OBCE, NA KTORÚ BUDE ZABEZPEČENÝ ÚPN ZÓNY 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola IV. VYMEDZENIE ČASTI OBCE, NA KTORÚ BUDE 
ZABEZPEČENÝ ÚPN ZÓNY v jej jednotlivých podkapitolách IV.1. BÝVANIE V RODINNÝCH DOMOCH, IV.2. 
BÝVANIE V BYTOVÝCH DOMOCH, IV.3. OBČIANSKA VYBAVENOSŤ A SLUŽBY, IV.4. VÝROBA A VÝROBNÉ 
SLUŽBY a IV.5. ŠPORT A REKREÁCIA V.1. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VYPLÝVAJÚCE Z ÚPN R TTSK a 
V.2. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VYPLÝVAJÚCE Z ÚPN OBCE nemení. 

 

V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 

Riešením ZMENY 01/2024 sa kapitola V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB v jej 
jednotlivých podkapitolách V.1. VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VYPLÝVAJÚCE Z ÚPN R TTSK a V.2. 
VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY VYPLÝVAJÚCE Z ÚPN OBCE nemení. 
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BR-7

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

BR-12

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

BR-11

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

BR-13

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

400~600

≤ 0,40

BR-8

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

BR-9

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

BD-1

3+≤ 0,70 30

BD-3

3+≤ 0,70 30

6

OVS-2

3+≤ 0,70 30

OVM-2

3+≤ 0,70 30

OVM-4

OVS-3

3+≤ 0,70 30

OVM-3

3+≤ 0,70 30

OVS-4

3+≤ 0,70 30

OVM-1

3+≤ 0,70 30

NS-1

3+≤ 0,70 30
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R
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0

0

3

7

0

0

2

8

VPS-2

3+≤ 0,70 30

OVS-6

VPS-3

VPS-3

15≤ 0,75 25

15≤ 0,75 25

VPS-8

15≤ 0,75 25

OVS-7

3+≤ 0,70 30

0017002 1

HRANICE BONITOVANÝCH PÔDNOEKOLOGICKÝCH

KÓD BPEJ / SKUPINA

JEDNOTIEK

CHRÁNENÉ VTÁČIE ÚZEMIE ÚĽANSKÁ MOKRAĎ

PLYN (P3/14) S PLATNOSŤOU DO 31.3.2028

PRIESKUMNÉ ÚZEMIE (PÚ) TRNAVA - HORĽAVÝ ZEMNÝ

HRANICA A ČÍSLO LOKALITY, PRE KTORÉ JE TREBA SPRACOVAŤ ÚPN-Z, MINIMÁLNE UŠ

BR

2

400~600

≤ 0,40 50

5~7

OZNAČENIE

LOKALITY

KOEFICIENT

ZASTAVANOSTI

MIN. PODIEL

ZELENE V %

STAVEBNÁ ČIARA V m

MAX. PODLAŽNOSŤ

OBJEKTOV RD

MIN. VÝMERA STAVEBNÉHO 

POZEMKU V m²

STAV NÁVRH VÝHĽAD

FUNKČNÉ PLOCHY NA KTORÉ SA VZŤAHUJÚ DOPLŇUJÚCE REGULATÍVY 

ZÁVLAHY

OVM

3+≤ 0,70 30

OZNAČENIE

LOKALITY

KOEFICIENT

ZASTAVANOSTI

MIN. PODIEL

ZELENE V %

MAX. PODLAŽNOSŤ

OBJEKTOV

LEGENDA

BD

3+≤ 0,70 30

OZNAČENIE

LOKALITY

KOEFICIENT

ZASTAVANOSTI

MIN. PODIEL

ZELENE V %

MAX. PODLAŽNOSŤ

OBJEKTOV

VPS

15≤ 0,75 25

OZNAČENIE

LOKALITY

KOEFICIENT

ZASTAVANOSTI

MIN. PODIEL

ZELENE V %

MAX. VÝŠKA

OBJEKTOV V m

HRANICA PUFRAČNEJ ZÓNY (cca 10-20 m)

RI

21000

≤ 0,40 50

OZNAČENIE

LOKALITY

KOEFICIENT

ZASTAVANOSTI

MIN. PODIEL

ZELENE V %

MAX. PODLAŽNOSŤ

OBJEKTOV

MIN. VÝMERA STAVEBNÉHO 

POZEMKU V m²

ARCHITEKTONICKÉ PAMIATKY A SOLITÉRY

HRANICE OCHRANNÝCH PÁSIEM

DETSKÉ IHRISKO

CHRÁNENÝ STROM

1

ZÁPLAVOVÁ ČIARA Q100 A PLOCHA V GEOGRAFICKEJ

PROTIPOVODŇOVÉ OPATRENIA

PARKOVISKÁ / ZASTÁVKY HD

Z
P P

Z

VŠETKÝCH DRUHOV

OBLASTI / MIMO GEOGRAFICKEJ OBLASTI

ZMENY A DOPLNKY 01/2024

HRANICA RIEŠENÉHO ÚZEMIA ZaD 01/2024

NÁVRH

OBYTNÁ ZÁSTAVBA - RODINNÉ DOMY

PLOCHY IZOLAČNEJ ZELENE 

VÝROBA PRIEMYSELNÁ A VÝROBNÉ

PLOCHY SÚKROMNEJ ZELENE

CHODNÍK PRE CHODCOV A CYKLISTOV

ÚČELOVÁ CESTA

CESTA MIESTNEHO VÝZNAMU

SO ZÁHRADAMI

SLUŽBY (LOGISTIKA)

NÁVRH

LEGENDA

STAV

OBYTNÁ ZÁSTAVBA - RODINNÉ DOMY SO ZÁHRADAMI

OBČIANSKA VYBAVENOSŤ MIESTNEHO VÝZNAMU

HRANICA ZASTAVANÉHO ÚZEMIA K 1.1.1990

HRANICA KATASTRÁLNEHO ÚZEMIA

ŠPORTOVÉ AREÁLY 

PLOCHY ŠPECIFICKEJ VEREJNEJ ZELENE - CINTORÍNY 

PLOCHY DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

POZEMKY SLÚŽIACE NA VÝROBU POĽNOHOSPODÁRSKU

VODNÉ TOKY

VÝROBA POĽNOHOSPODÁRSKA 

PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE 

HRANICA KATASTRÁLNEHO ÚZEMIA SUSEDNÝCH OBCÍ

PLOCHY FUNKČNE ZMIEŠANÉ - OBČIANSKA VYBAVENOSŤ MIESTNEHO VÝZNAMU 

A OBČIANSKA VYBAVENOSŤ KOMERČNÁ, PODNIKATEĽSKÉ AKTIVITY A SLUŽBY

OBYTNÁ ZÁSTAVBA - BYTOVÉ DOMY

NÁVRH

HRANICA ZASTAVANÉHO ÚZEMIA

PLOCHY IZOLAČNEJ ZELENE 

VÝROBA PRIEMYSELNÁ A VÝROBNÉ SLUŽBY (LOGISTIKA)

HRANICA CENTRÁLNEJ ZÓNY OBCE

VÝHĽAD

OBČIANSKA VYBAVENOSŤ KOMERČNÁ, PODNIKATEĽSKÉ AKTIVITY A SLUŽBY

REKREAČNÉ AREÁLY 

PLOCHY SÚKROMNEJ ZELENE

PLOCHY FUNKČNE ZMIEŠANÉ - ŠPORTOVÉ A REKREAČNÉ AREÁLY

PLOCHY FUNKČNE ZMIEŠANÉ - RODINNÉ DOMY SO ZÁHRADAMI A REKREÁCIA

PLOCHY FUNKČNE ZMIEŠANÉ - OBČIANSKA VYBAVENOSŤ KOMERČNÁ, PODNIKATEĽSKÉ 

AKTIVITY, SLUŽBY A VÝROBA

CESTY  III. TRIEDY

CHODNÍKY PRE CHODCOV A CYKLISTOV

ÚČELOVÉ A POĽNÉ CESTY SPEVNENÉ A NESPEVNENÉ

•••••••

MIESTNE CYKLOTRASY

NEVÝROBNÉ SLUŽBY 

OBYTNÁ ZÁSTAVBA - RODINNÉ DOMY SO ZÁHRADAMI - PRIELUKY

PLOCHY SÚKROMNEJ ZELENE ŠPECIFICKEJ

CESTY MIESTNEHO VÝZNAMU

MOSTY
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hranica katastra obce

hranica zastavaného územia

plochy občianskej vybavenosti

plochy športu a rekreácie

plochy izolačnej zelene

plochy verejnej zelene

verejnoprospeš. stavby (VPS) plošné

VPS líniové

LEGENDA

plochy krajinnej zelene

cesty s príslušenstvom

pešie a cyklistické cestičky

regionálny biokoridor

lokálny biokoridor

biocentrum regionálneho významu

VPS bodové

stavby a zariadenia na zásobovanie pitnou vodou

stavby a zariadenia na odvádzanie a čistenie odpadových vôd

stavby a zariadenia na zásobovanie plynom

stavby a zariadenia na zásobovanie elektrickou energiou a eks

stavby a zariadenia na špecifické účely

cyklochodníky

••••••••••

protipovodňové opatrenia

riešené územie zad 01/2024

ZMENY A DOPLNKY 01/2024


