Obecné zastupitel'stvo obce Voderady na zéklade samospravnej pdsobnosti podl'a § 4 a § 6
ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona
&.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, a zdkona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov vydava toto

Vseobecne zavazné nariadenie

OBCE VODERADY ¢. 3/2022

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce
Voderady

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky
pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Voderady (d’alej len ,,obec*)
postavenych s podporou Statu — Dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky a uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a z vlastnych zdrojov obce.

2. VZN stanovuje podmienky prijimania Ziadosti, upravuje postup posudzovania Ziadosti
a schvalovania najomnikov obecnych ndjomnych bytov s osobitnym rezimom.
Dalej uréuje postup realizovania prenajmu najomnych bytov, uzatvaranie nijomnych
zmluv a stanovuje podmienky pre opakovany najom bytov.

3. Vlastnikom obecnych najomnych bytov je Obec Voderady, ktord uznesenim obecného
zastupitel'stva urcuje vysku ndjomného, vysku financnej zabezpeky, tvorbu fondu oprav



a ktora vylucne rozhoduje o prideleni bytov, urcuje ndjomnikov a riesi vSetky pravne
vztahy vyplyvajlice z ndjmu bytov.

4. Zaroven Obec Voderady zabezpecuje spravu ndjomnych bytov, vedie evidenciu
ziadatelov o ngjomny byt a vykondva vSetky ukony suvisiace so spravovanim
a prevadzkou zvereného majetku.

5. Najomné byty v zmysle tohto VZN st urcené vylucne na ucely najomného byvania
a nemoOZzu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov, od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

6. Najomnik, ktorému bol prideleny obecny ndjomny byt nesmie tento byt prenajat’ d’alSej
pravnickej alebo fyzickej osobe.

§2
Podmienky poskytovania socialneho byvania

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahové plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60 m?
pre byt nizSieho Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:
a) osoba, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich
v byte je najviac vo vyske trojndsobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich
v byte je najviac vo vyske patnasobku Zivotného minima, ak
1) osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2) 1de o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,
3) aspon jedna z 0s6b zijucich v byte zabezpecuje zdravotn starostlivost’, socidlne
a dalSie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce,
c) osoba, ktora zije v byte sama aktorej mesany prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima,
d) osoba, ktord nepresiahla vek 30 rokov a
1) ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia
sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavnej starostlivosti,
2) ktorej zanikla ndhradnd osobna starostlivost’, pestinska starostlivost' alebo
osobna starostlivost’ poru¢nika podl’a osobitého predpisu' , alebo
3) ktord bola zverena do starostlivosti, inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na

1'§ 45 az 59 zakona &. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov



zverejnenie tejto osoby do ndhradnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti
alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podla osobitného predpisu’ ,
e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného prepisu?

3

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretel’a.

3. Opravnenou fyzickou osobou je d’alej:

a) osoba, ktord nie je vlastnikom nehnutel'nosti ani spoluvlastnikom bytu, rodinného
domu alebo iné¢ho objektu uréeného na trvalé byvanie. Uvedené ustanovenie plati aj
pre osoby uvedené v ziadosti, ktoré budu so ziadatel'om zit’' v spolocnej domacnosti.

b) osoba s pravidelnym prijmom, ktora je schopna platit’ n4jomné a poplatky za sluzby
spojené s uzivanim bytu,

c) osoba, ktora nema alebo nemala v obdobi dvoch rokov pred podanim Zziadosti
zavazok po splatnosti viac ako 60 kalendarnych dni z titulu nezaplatenia dani,
poplatkov ainych finanénych zavizkov voci obci Voderady, jej rozpoctovym
organizacidm alebo obchodnym spolo¢nostiam s majetkovou ucastou obce
anevedie sa proti nej sudny spor vo vyssie uvedenych veciach a ani exekuéné
konanie.

4. Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych osob zijucich v byte podla,
odseku 2 sa vypo¢ita z prijmu’ za kalenddrny rok predchadzajici roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Mesacny prijem domécnosti Ziadatel'a ku dilu podania Ziadosti po odpocitani 1,3 —
nasobku mesa¢né¢ho najjomného, je minimalne vo vyske Zivotného minima domacnosti
vypocitaného podl'a osobitného predpisu®.

6. Zivotné minimum sa vypoéita ako sidet sim Zivotného minima pre plnolett fyzicku
osobu podla osobitného predpisu® za kazdu plnolett fyzick( osobu, ktora Zije v byte
a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu® za kazdé
zaopatrené neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré zije v byte. Pri vypocte sa
vychddza zo sum Zzivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajtiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

7. Podmienky ustanovené v odseku 2 a 3 sa posudzuju pri podani Ziadosti o ndjomny byt
a pri uzatvarani ndjomnej zmluvy. Na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomne;j
zmluvy sa neprihliada, okrem pripadu, Ze sa vyraznym spdsobom zmeni zivotna situdcia
najomcu, resp. sa zmeni pocet posudzovanych a zijucich os6b v domacnosti a tiez
okrem odseku 3 a), ktory plati aj pocas platnosti ndjomnej zmluvy.

2 Zéakon ¢&. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov
3 §4 zékona &. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
4 § 2 zdkona &. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



8.

9.

10.

11.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:
a) naliehavost’ bytovej potreby Zziadatela, pricom sa skimaju stcasné bytové
a majetkové pomery, pocet maloletych a plnoletych nezaopatrenych deti,
rodinny stav a iné socidlne kritéria,
b) preukdzatelné zdravotné dévody Ziadatel’a,
¢) finan¢né moznosti spldcania najomného.

Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obcania s trvalym pobytom v obci Voderady,
resp. pochadzajici z obce, rodiny s jednym alebo viacerymi nezaopatrenymi detmi,
poberatelia starobného alebo predcasného starobného dochodku a obCania so
zdravotnym postihnutim. V poslednom rade ostatni obc¢ania Slovenskej republiky.

Do zoznamu Zziadatelov sa nezaradia uchadzaci o byt, ktori porusuju dobré mravy
v dome vo svojom bydlisku okoli a jeho okoli a s o tom preukazate'né doklady (pri
priestupkovom a blokovom konani).

V pripade, ak Ziadatel odmietne sucinnost’ pri poskytovani tidajov, resp. poskytne
neuplné alebo nepravdivé udaje v ziadosti alebo v prilohach k nej, prenajimatel’ takého
ziadatel'a vyradi zo zoznamu ziadatel'ov.

§3

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

Ziadost' o pridelenie ndjomného bytu musi mat’ pisomnii formu, t. j. kazdy Ziadatel je
povinny vyplnit’ tlagivo ,,Ziadost’ o pridelenie bytu*, ktora tvori prilohu & 1 VZN.
Ziadost musi obsahovat’ vietky tudaje uvedené na tla¢ive, musi byt vlastnoruéne
podpisand a dorucend na Obecny trad vo Voderadoch.

Povinnymi prilohami ziadosti o pridelenie nového ndjomného bytu alebo uvol'neného
bytu su:

a) suhlas so spracovanim osobnych udajov,

b) potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesacnom prijme Ziadatela a osob
spolo¢ne s nim posudzovanych za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade
dokladovania prijmov od zamestnavatel'a v zahrani¢i, je potrebné predlozit
notarom overeny preklad dokladu. Vynimku z overenia prekladu tvori doklad
z Ceskej republiky.

¢) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a ¢istom aktudlnom mesa¢nom prijme Ziadatel'a a 0sob spoloc¢ne s nim
posudzovanych za predchadzajiuce 3 po sebe nasledujuce kalenddrne mesiace,
tvori prilohu €. 2 VZN, pripadne Zivnostensky list. V pripade dokladovania
prijmov od zamestndvatela v zahranici je potrebné predlozit’ notdrom overeny
preklad dokladu. Vynimku z overenia prekladu tvori doklad z Ceskej republiky.



d) u samostatne zarobkovo ¢innej osoby potvrdenie o podani dafiového priznania
k dani z prijmov fyzickej osoby za predchadzajici kalendarny rok,

e) upoberatelov dbéchodkov, aktudlny vymer o vyske dochodku a potvrdenie
prijmu z davok dochodkového zabezpecenia za predchadzajuci kalendarny rok
pred podanim ziadosti,

f) potvrdenie o prijme za predchadzajuci kalendarny rok u poberatel'ov davky
Vv nezamestnanosti,

g) potvrdenie o poberani Statnych socialnych dévok (materského prispevku,
rodi¢ovského prispevku, pridavkov na deti, prispevku za opatrovanie, pripadne
inych Statnych davok) za predchadzajici a aktudlny kalendarny rok,

h) vpripade rozvedeného, osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom, je
potrebné dolozit' fotokopiu pravoplatného rozsudku rozvode, pravoplatného
rozsudku o urceni vyzivného na nezaopatrené deti, prip. ndhradné vyzivné
a prispevok na vyzivu rozvedeného manzela/ky.

Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu st evidované v poradi v akom boli dorudené na
Obecny urad vo Voderadoch.

Povereny pracovnik prenajimatel’a, t. j. povereny pracovnik Obecného tradu vo
Voderadoch, skontroluje Gplnost’ tidajov uvedenych v ziadosti a prilozenych prilohach.
V pripade, ze ziadatel’ predlozi netiplna ziadost’, vyzve povereny pracovnik ziadatela,
aby v lehote do 30 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy chybajuce udaje doplnil.

Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o ndjomny byt.

V pripade, Ze o najjomny byt poziada ziadatel, ktory uz mal v minulosti prideleny
njjomny byt v obci Voderady abola snim ukonfend ndjomnd zmluva z dovodu
neplatenia najmu za njjomny byt, nema tento ziadatel narok na d’alSie pridelenie
najomného bytu.

Ziadatel, ktory splnil podmienky uvedené v odseku 1, 2, a4 sa zaradi do zoznamu
uchadzacov o najomny byt. O tejto skutocnosti bude Ziadatel’ pisomne informovany.

V pripade uvolnenia nadjomného bytu z dovodu ukoncenia prendjmu obec pisomne
vyzve evidovanych ziadatelov, aby zaktualizovali svoje ziadosti spolu s prilohami
podrla § 3 odseku 1 a 2 VZN najneskor do 30 kalendarnych dni od prevzatia vyzvy, resp.
v stanovene] lehote uvedenej na vyzve, ktora moéze byt kratSia v odovodnenych
pripadoch. O kratSej lehote pracovnik obecného tradu informuje kazdého ziadatela
telefonicky, resp. mailom. Ak tak Ziadatel’ neurobi, jeho ziadost’ o najomny byt bude zo
zoznamu ziadatel'ov vyradena.



9. Aktualizované Ziadosti spifajuce podmienky podla § 2 VZN a pozadované kritéria
podla § 3 odseku 1, 2 a4 obec prelozi bytovej komisii zriadenej obecnym
zastupitel'stvom.

10. Bytova komisia posudi jednotlivé ziadosti a navrhne ich poradie, priCom pri vybere
zohl'adiiuje § 2 odsek 8 a 9. Povereny pracovnik obecného tradu informuje bytovu
komisiu o nezaradenych Ziadateloch a Ziadateloch, ktori nesplhaju podmienky
pridelenia ndgjomného bytu a boli vyradeni zo zoznamu ziadatel'ov.

11. O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti nadpolovicnou
véacsinou na zéklade odporticania bytovej komisie. Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt,
musi uviest’ dovod odmietnutia a jeho ziadost' bude nad’alej vedena v evidencii, ak
dovod odmietnutia prideleného bytu neuvedie, jeho ziadost’ bude vyradena z evidencie
uchédzacov o ndjomny byt.

§ 4

Uzatvaranie najomnej zmluvy

1. Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom bytu schvaleny,
uzatvara obec, v zastipeni starosta obce so Ziadatel'om ndjomnt zmluvu.

2. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit® ndjomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

3. Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zédklade najomnej zmluvy a nie su upravené
tymto VZN, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva musi
mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky,

j) zoznam o0s6b Zijucich v byte spolu s najomcom,

k) vyhlasenie ndjomcu, Ze ndgjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’
do podndjmu tretej osobe.

4. Doba ngjmu v nagjomnej zmluve moze byt dohodnutéd najviac na tri roky.



10.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opdtovného uzavretia niajomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ najjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Najomca v pripade zdujmu o opdtovné uzavretie najomnej zmluvy, je povinny
najneskor 2 mesiace pred ukoncenim jej platnosti, doru¢it na Obecny urad vo
Voderadoch Ziadost' o opitovné prediZenie ndjomnej zmluvy a predlozit’ podklady na
posudenie naroku na najomné byvanie v zmysle § 3 odseku 2.

Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaji v ndjomnom byte si riadne plnia
povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy, nenaruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozuju bezpecnost, neposkodzuji dobré mravy v bytovom dome,
neposkodzuju byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v bytovom dome,
ma ndjomca pravo na opiatovné uzatvorenie najomnej zmluvy na d’alSie tri roky.

O opidtovnom uzavreti najomnej zmluvy rozhoduje starosta obce.

Pri opdtovnom uzavreti najomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnt zmluvu
s fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob
zijucich v ndjomnom byte k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku
opakovaného prendjmu ndjomného bytu:
a) nie je vyss$i ako Stvornasobok zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. a) zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani
b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. b) a c) zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani
c) azaroven minimalny mesacny prijem domécnosti ndjomcu ku ditu podania
ziadosti o opdtovné pridelenie ndjomného bytu po odpocitani 1,3 — nasobku
vysky ndjomného je vo vyske Zivotného minima domdacnosti vypocitaného
podla osobitného predpisu®.

N4ajomna zmluva d’alej obsahuje dohodu o financnej zabezpeke, ktord je vo vyske
Sestmesacného najomného, podl'a osobitného predpisu. Lehota na zloZzenie financnej
zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak ned6jde k k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny
uz zlozent finanéni zdbezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v stvislosti
s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré
priamo nesuvisia s uzivanim bytu.



1.

12.

13.

14.

Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecCenie dlznych platieb ndjomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu, pripadne opravy porich ako aj $kdd
sposobenych ndjomnikom, resp. jeho rodinnymi prislusnikmi na byte a spolo¢nych
priestoroch pocas uzivania bytu.

Finan¢nu zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento Ucel v banke.

V pripade skoncenia ndjmu bytu bude ndjomcovi vratena finan¢na zédbezpeka, znizena
o vysku pripadnych thrad.

K terminu ukoncenia najmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat ho
spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody. V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodst'ahuje, obec zabezpe¢i vypratanie na ndklady predmetného nijomcu.
Rovnako aj Skody sposobené na prenajatom najomnom byte budii uhradené na néklady
najomcu, resp. na finanéné zabezpec€enie odstranenia sposobenych $kod bude pouzita
finan¢nd zabezpeka zloZena ndjomcom pri podpise ndjomnej zmluvy.

§5

Zanik najmu

Nérok na ndjom v ndjomnom byte zanika uplynutim doby najmu, ak nebola v zmysle
VZN opakovane uzatvorend najomna zmluva dodatkom k najomnej zmluve.

Narok na ndjom v nagjomnom byte zanikd pisomnou dohodou medzi Obcou Voderady,
ako prenajimatel'om a spravcom najomného bytu a ndjomcom.

Nérok na najom v nagjomnom byte zanikéd pisomnou vypoved’ou ndjomcu.

Prenajimatel’, vlastnik najomnych bytov méze pisomne vypovedat ndjom najomného

bytu ndjomcovi z dovodov, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky tohto VZN, nakolko sa mu vyraznym spdsobom zmenila
zivotnd situdcia, alebo sa zmenil pocet posudzovanych a zijicich 0s6b
v domacnosti, alebo sa najomca pocas nidjmu v ndjomnom byte stal vlastnikom
nehnutelnosti na trvalé byvanie,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmd tym , Ze
nezaplatil ndjjomné alebo uthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas
dlhsi ako dva mesiace,

c) alebo najomca a osoby spolo¢ne Zijice v spolocnej domacnosti aj napriek pisomne;j
vystrahe hrubo poskodzuju prenajaty ndjomny byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né
priestory a zariadenia v dome,

d) vyuzivaji ndjomny byt bez stihlasu obce ako vlastnika na iné ucely ako na byvanie,



e) ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome.

. Najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je tri mesiace
a zaCina plynit prvym dnom mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucena vypoved. Pisomnd vypoved musi obsahovat’ dovody vypovede,
ktoré nemozno dodato¢ne menit’ a musi byt preukazatel'ne dorucena.

. Najom bytu sa kon¢i smrt’ou ndjomnika.

§6

Zavereéné ustanovenia

. Navrh VZN ¢. 3/2022 bol zverejneny na Uradnej tabuli obce Voderady a web stranke
obce Voderady od 08.06.2022 do 24.06.2022.

. Pocet pripomienok k navrhu VZN ¢. 3/2022 : 10
z toho akceptovanych : 7

. VZN bolo prijaté Obecnym zastupitel'stvom dina: 29.06.2022

. VZN obec vyhlési vyvesenim na tradnej tabuli obce Voderady a web stranke obce
Voderady najmenej na dobu 15 dni.

. VZN nadobtida u¢innost’ patnastym diiom po jeho vyhlaseni.

. Prijaté VZN bolo zverejnené na uradnej tabuli obce Voderady a na webovej stranke
Obce Voderady od 11.07.2022 do 27.07.2022

. VZN je pristupné k nahliadnutiu na Obecnom trade vo Voderadoch v ¢ase tradnych
hodin.

. Dilom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa rusi platnost’ VSeobecne zavdzného
nariadenia obce Voderady ¢. 2/2015 o podmienkach najmu obecnych bytov vo
Voderadoch.

Ing. Anita Gajarska, v.r.
starostka obce



